ДОГОВОР № ___
аренды нежилого помещения
	Вологодская область, г. Череповец
	                              «01» февраля 2022 г.


Индивидуальный предприниматель Счастливый Денис Анатольевич, ОГРНИП: 315352500007145 , ИНН:352832536573 , именуемый далее «Арендодатель», с одной стороны, и
Общество с ограниченной ответственностью «Ключ» , именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Лярского Максима Андреевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, 

вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование (аренду) часть помещения, расположенного по адресу: Вологодская область, г. Череповец, ул. Наседкина, д. 12, пом. 1,2,4,5,28, площадью 119,6 кв. м. с целью использования его для размещения магазина зоотоваров, с правом продажи ветеринарных препаратов. План Помещения является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 1). 

Общая площадь помещения составляет 648,1 кв.м., кадастровый номер 35:21:0501007.

1.1.1. Передаваемое Помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 26. 01.2022 № 99/2022/445718194.

1.2. На момент подписания настоящего Договора в отношении объекта имеется обременение в виде ипотеки сроком действия до 28.02.2027 г. по Договору об ипотеке № НЛ/062021-002501-э01 от 07.05.2021 г. Арендодатель гарантирует, что снимет обременение в срок не позднее 01 апреля 2022 г.
1.3. Арендодатель гарантирует, что на момент подписания Договора Помещение соответствует действующим в РФ санитарным нормам.
2. Права и обязанности сторон 

2.1.  Арендодатель вправе:

2.1.1. Производить осмотр Помещения с целью проверки технического состояния и порядка его использования Арендатором. Осмотр проводится уполномоченными на то лицами Арендодателя в присутствии представителя Арендатора в период рабочего времени  Арендатора и без нарушения  нормального режима деятельности Арендатора.

2.1.2.  В случае повреждения Арендатором конструктивных элементов или элементов отделки Помещения, гибели или повреждения находящегося в  Помещении  или  в  местах  общего  пользования  инженерно-технического оборудования, Арендодатель вправе потребовать у Арендатора полного возмещения убытков. Размер убытков определяется согласно смете, выставленной ремонтной компанией.  Стороны обязаны согласовать компанию, которая будет производить восстановительный ремонт помещения.
2.2.  Арендодатель обязуется:

2.2.1.   В порядке, предусмотренном настоящим Договором, передать Арендатору Помещение.
2.2.2.  Рассматривать предлагаемые Арендатором проекты по созданию необходимых условий для наиболее эффективного использования Помещения и поддержания его в надлежащем состоянии и, если это не ущемляет интересов Арендодателя, разрешать производить вышеназванные изменения за счет Арендатора.
2.2.3. Принять у Арендатора Помещение при прекращении Договора по Акту приема-передачи (возврата).

2.2.4. Осуществлять капитальный ремонт Помещения.

2.2.5.  В случае возникновения в Помещении аварий не по вине Арендатора, устранять такие аварии самостоятельно. На период устранения аварий арендная плата не начисляется и не уплачивается.

2.2.6.  Не препятствовать Арендатору в пользовании Помещением в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.2.7. Ежеквартально производить сверку взаиморасчетов с Арендатором.

2.2.8.  Не позднее 7 (семи) дней по прекращении действия настоящего Договора принять у Арендатора Помещение по Акту сдачи-приемки (возврата).

2.2.9. В случае если Арендодатель не может присутствовать в момент подписания Акта сдачи-приемки Помещения при расторжении/прекращении настоящего Договора в день, указанный Арендатором в уведомлении, он может направить своего представителя. В случае отсутствия Арендодателя или его представителя в помещении в назначенный день, передача помещения производится в другой день, и Арендодатель лишается права требовать уплаты арендной платы/штрафов в связи с несвоевременным возвратом Помещения.
2.3.  Арендатор вправе:
2.3.1.  Сдавать Помещение в субаренду третьим лицам с письменного согласия Арендодателя, уведомив об этом Арендодателя. 

2.3.2. За свой счет дополнительно устанавливать охранную сигнализацию, систему вентиляции и кондиционирования, предварительно в письменном виде получив разрешение Арендодателя.

2.3.3.  Производить неотделимые улучшения Помещения, в том числе внутреннюю реконструкцию и перепланировку, только с письменного разрешения Арендодателя (в установленных законодательством случаях – с разрешения уполномоченных органов) и если это не ухудшает состояние Помещения.
2.3.4.  Арендатор вправе размещать свою рекламу и/или вывеску на фасаде здания, где располагается Помещение, только при условии соблюдения требований, установленных нормативными правовыми актами для размещения рекламы и иных носителей информации, и получения в установленном порядке согласия уполномоченных государственных органов и/или органов местного управления. Арендатор самостоятельно несет все расходы, связанные с получением согласований, установкой, размещением рекламы, а также ее демонтажом.
2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Принять Помещение от Арендодателя по Акту приема-передачи, в порядке, предусмотренном настоящим Договором, и использовать его по назначению, указанному в пункте 1.1. Договора.
2.4.2. Обеспечить бережное отношение, в том числе своих работников, к Помещению, санитарно-техническому и иному оборудованию, к соблюдению правил пользования Помещением и местами общего пользования; обеспечить Помещение оборудованием противопожарной безопасности, а также неуклонно выполнять Правила противопожарной безопасности, Правила техники безопасности, Правила по охране труда, Правила общественного порядка, Правила пользования санитарно-техническим и иным оборудованием.
2.4.3.  Без согласия Арендодателя не проводить работ, связанных с производством изменений/улучшений Помещения и инженерного оборудования.

2.4.4.  Своевременно и за свой счет производить текущий ремонт Помещения, если необходимость в его проведении вызвана деятельностью Арендатора, либо возместить Арендодателю стоимость текущего ремонта, необходимость в проведении которого вызвана деятельностью Арендатора, если данный ремонт не был произведен Арендатором на момент прекращения настоящего Договора аренды.
2.4.5.  Своевременно вносить арендную плату согласно разделу 4 настоящего Договора.

2.4.6.  При обнаружении признаков аварийного состояния инженерного оборудования Помещения немедленно сообщать об этом Арендодателю.

2.4.7.  Обеспечить допуск в Помещение в присутствии представителя Арендатора по первому требованию представителей Арендодателя, служб государственного пожарного надзора и других государственных органов, контролирующих соблюдения законов и правил, касающихся порядка использования здания, правил противопожарной безопасности, правил пользования санитарно-техническим оборудованием и в установленные ими сроки устранять выявленные ими нарушения.
2.4.8.  В течение 7 (семи) дней после прекращения настоящего Договора по любому основанию освободить Помещение и передать его по Акту приема-передачи (возврата) Арендодателю в первоначальном состоянии, с учётом нормального износа. 
3. Порядок приема-передачи помещения

3.1. Не позднее «01» февраля 2022 года Стороны подписывают акт приема-передачи Помещения (Приложение № 2 к настоящему Договору). Данный акт подтверждает факт принятия Помещения Арендатором и передачу Помещения Арендодателем. 

4. Условия и порядок расчетов 
4.1.  За пользование Помещением Арендатор ежемесячно в срок до 5 числа текущего месяца уплачивает Арендодателю арендную плату. Под текущим месяцем понимается месяц, в котором Арендатор осуществляет использование Помещения.

4.2.  По соглашению сторон размер арендной платы за период с 01.02.2022 по 31.03.2022 г.г. составляет 110 000 (Сто десять тысяч) рублей 00 копеек, НДС не предусмотрен.

Начиная с 01 апреля 2022 г. размер арендной платы составляет 119 600 (Сто девятнадцать тысяч шестьсот рублей) 00 копеек за 1 (один) месяц за Помещение, НДС не предусмотрен.
4.3.  Арендная плата за неполный месяц аренды уплачивается пропорционально количеству дней пользования Помещением.

4.4. Оплата производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя после выставления счета. Датой оплаты по настоящему Договору считается день списания денежных средств с расчетного счета Арендатора.

4.5. Арендатор обязуется производить полное возмещение Арендодателю его  документально подтвержденных расходов, на оплату коммунальных услуг (электроэнергия, водоснабжение, теплоснабжение, вывоз ТКО  и т.п.) услуг, потребленных в связи с использованием Помещения Арендатором. 

Арендатор возмещает Арендодателю стоимость указанных услуг на основании счетов, выставленных Арендодателем по окончании оплачиваемого месяца. Оплата указанных счетов производится в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения Арендатором, выставленного Арендодателем счета и подписанного Арендодателем акта об оказании услуг. 

 Правильность выставленных счетов Арендодатель подтверждает соответствующими документами.

4.6. В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора и в обеспечение его исполнения, Арендатор обязуется выплатить Арендодателю обеспечительный взнос в размере 119 600 (Ста девятнадцать тысяч шестьсот) рублей 00 копеек, НДС не предусмотрен.

4.7. На период действия настоящего договора ставка арендной платы является окончательной, пересмотру и изменению в течение срока действия договора не подлежит.

4.8. В случае перезаключения договора аренды на новый срок, арендная плата может быть изменена, но не может быть увеличена более чем на 5 % (Пять) процентов. Условие об изменении размера арендной платы применимо по истечении 2 (Двух) лет от даты заключения настоящего Договора аренды.  

4.9. В случае надлежащего исполнения Арендатором своих обязательств по настоящему Договору обеспечительный взнос засчитывается в счет исполнения обязательств по оплате арендной платы за последний месяц аренды Помещения. 

5. Ответственность сторон 

5.1.  В случае нарушения сроков уплаты арендной платы Арендатор на основании письменного требования Арендодателя уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от просроченной суммы за каждый день просрочки платежа.

5.2. В случае нарушения сроков передачи Арендодателем помещения Арендатору на основании письменного требования Арендатора Арендодатель уплачивает неустойку в размере 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от размера обеспечительного платежа, внесенного Арендатором, за каждый день просрочки.

5.3. Арендатор несет полную материальную ответственность перед Арендодателем за свои виновные действия (бездействие), причинившие ущерб Арендодателю и (или) третьим лицам в связи с использованием им Помещения в период действия настоящего Договора.

5.4. За соблюдение требований законодательства РФ о пожарной безопасности в арендуемом Помещении, с момента приема Помещения и до его передачи Арендодателю по Акту приема-передачи (возврата), несет ответственность Арендатор.

5.5. Арендатор самостоятельно несет ответственность перед государственными контролирующими органами за свою деятельность в арендуемом помещении.
6. Срок действия договора

6.1. Срок договора аренды устанавливается с «01» февраля 2022 года по «31» декабря 2022 года.
Если за 30 календарных дней до окончания срока аренды, предусмотренного в настоящем пункте, ни одна из Сторон в письменном виде не уведомит другую Сторону о намерении прекратить настоящий Договор, настоящий Договор считается перезаключенным на аналогичный период на тех же условиях. Количество перезаключений не ограничено.
6.2. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор, письменно предупредив об этом Арендатора не менее чем за 2 (Два) месяца, в случае существенных нарушений Арендатором условий договора. 

6.3. Арендатор имеет преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок.

6.4. Арендатор вправе расторгнуть договор досрочно в одностороннем внесудебном порядке, уведомив об этом Арендодателя не позднее, чем за 2 (Два) месяца до предполагаемой даты расторжения.

6.5. По требованию Арендатора договор может быть также расторгнут в одностороннем внесудебном порядке, в следующих случаях: 

-  Арендодатель не предоставляет Помещение в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию Помещением в соответствии с условиями Договора или назначением Помещения; 

- переданное Арендатору Помещение имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения или проверки его исправности при заключении Договора; 

- Арендодатель не производит являющийся его обязанностью капитальный ремонт Помещения в установленные Договором аренды сроки, а при отсутствии их в договоре - в разумные сроки; 

- Помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор уведомляет Арендодателя за 7 календарных дней до предполагаемой даты расторжения. С даты уведомления и до момента расторжения договора арендная плата не начисляется, коммунальные услуги не оплачиваются. 

7. Прочие условия

7.1. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Первый экземпляр – Арендодателю, второй – Арендатору.

7.2. Об изменении адресов и реквизитов, указанных в настоящем Договоре, Стороны обязуются письменно уведомлять друг друга в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня таких изменений. В случае не уведомления или несвоевременного уведомления об изменении адресов и реквизитов, всё исполненное по старым адресам или реквизитам, считается исполненным надлежащим образом.

7.3. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами при исполнении настоящего Договора, решаются путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров, все споры по настоящему Договору подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 

7.4. Любые изменения и приложения к настоящему Договору имеют юридическую силу, если они выполнены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями и скреплены печатями обеих Сторон.

7.5. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью следующие приложения:

Приложение № 1- план помещения;

Приложение № 2 - Акт приема-передачи нежилого помещения.
8. Реквизиты и подписи сторон
	Арендодатель:
	Арендатор:

	ИП Счастливый Денис Анатольевич

Адрес регистрации: 162600, РФ, Вологодская обл., г. Череповец, Городецкая 4.кв.1

ИНН 352832536573 
ОГРНИП 315352500007145

р/с 40802.810.3.12000001448

ВОЛОГОДСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N8638 ПАО СБЕРБАНК Г. ВОЛОГДА

к/с 30101.810.9.00000000644

БИК 041909644
_______________________Счастливый Д.А.
	ООО «Ключ»
Адрес юридический: 450005, РЕСПУБЛИКА БАШКОРТОСТАН, ГОРОД УФА, УЛИЦА РЕВОЛЮЦИОННАЯ, ДОМ 66, ОФИС 1

Адрес почтовый: 197136, Россия, г. Санкт-Петербург, ул. Всеволода Вишневского, д.12, литера А, оф.705

ИНН 7813228815 

КПП 027801001

ОГРН 1157847284099

Банк СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК

Р/с 40702810155040008498

К/с 30101810500000000653
БИК 044030653

Генеральный директор 

_______________________М.А. Лярский


Приложение № 1
к договору № 

аренды нежилого помещения от 01 февраля 2022 г.
План
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Арендодатель






Арендатор

                                                                                                       Генеральный директор
_______________/ИП Счастливый Д.А./


_______________/Лярский М.А./

Приложение № 2
к договору аренды нежилого помещения от 01 февраля 2022 г.
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

ПОМЕЩЕНИЙ

	Вологодская область, г. Череповец                                      
	                        «01» февраля 2022 г.


Индивидуальный предприниматель Счастливый Денис Анатольевич, ОГРНИП: 315352500007145 , ИНН:352832536573 , именуемый далее «Арендодатель», с одной стороны, и
Общество с ограниченной ответственностью «Ключ» , именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Лярского Максима Андреевича, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование (аренду) часть помещения, расположенного по адресу: Вологодская область, г. Череповец, ул. Наседкина, д. 12, пом. 1,2,4,5,28, площадью 119,6 кв. м.
2.  Передаваемое Помещение имеет следующие элементы благоустройства:
	№ п/п
	Наименование элемента благоустройства
	Характеристика

	1. 
	
	

	2. 
	
	

	3. 
	
	


3. Передаваемое  Помещение  имеет  следующую  отделку

__________________________________________

4. Передаваемое  Помещение  имеет  следующее  инженерно-техническое  оборудование

________________________________________

5.На объекте установлен счетчик электроэнергии, который поставлен на учет и опломбирован в соответствии с законодательством РФ. Копия акта ввода в эксплуатацию прибора учета электроэнергии, акт опломбирования счетчика переданы Арендатору в момент подписания настоящего акта приема-передачи помещения.
6. Состояние передаваемого Помещения соответствует условиям Договора, претензии у  Арендатора к Арендодателю отсутствуют.
7. Настоящий Акт составлен в 2 (Двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.
Арендодатель
:





Арендатор:

                                                                                                       Генеральный директор

_______________/ИП Счастливый Д.А./


_______________/Лярский М.А./

АРЕНДОДАТЕЛЬ ________________                                              АРЕНДАТОР ______________


